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t& bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sé att den
ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa
véardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller Gver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostads-
rattshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.
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s - Styrelsen for Brf Gréinden far hirmed
FQNa ItnlngS" avge arsredovisning for rékenskapsaret
as 2012-01-01 - 2012-12-31.
beréttelse

Styrelsens férvaltningsberattelse fér 2012

Under 2012 har Brf Grinden genomfort ett relativt omfattande underhéllsarbete bestiende av Elitfonsterpartierna

i norr-, Gster- och visterlige (alla Elitfonster i sdderldge byttes till aluminiumfdnster 2010/2011) samt byte av samtliga
dorrblad till ytterddrrarna. Dessutom har femmornas aterbruksfonster i dster- och visterliige renoverats och malats
(fyrornas aterbruksfnster renoverades 2010). Efter de senaste arens betydande underhall kan vi kiinna oss trygga med
att vi nu har hus i gott skick. Fér 2013 #r det planerat malning och viss renovering av véra ligenhetsforrad och fyrornas
plank. Dessutom kommer vi att underhallsspola vart avloppssystem.

Styrelsen har arbetat med att ta fram en underhallsstrategi som sikrar skicket pa foreningens hus pa ett kostnadseffektivt
siitt. Underhéllsplanen kommer att uppdateras 1pande och darigenom ge oss en god framforhallning av vart
underhallsbehov.

Under érets forsta halva forde vi en givande och intressant kapitaltillskottsdiskussion, som vickte stort engagemang
bland foreningens medlemmar. Den frédmsta anledningen till att fréagan rests var att styrelsen upfattat att foreningens
belaningsgrad var for hog enligt vissa kreditinstitut. Vid omsittningen av ett av foreningens storre lan bedomdes
emellertid var belaningsgrad som klart tillfredstéllande och vi fann efter detta besked ingen anledningn att arbeta vidare
med fragan.

P4 grund av en allmin kostnadskning och for att dka vart amorteringsutrymme hojs avgiften med 2 % fran den 1
januari 2013. Armoteringarna upphdrde under en period da vi hade stora reparationskostnader for fonster. Ambitionen
att amortera kommer vigas mot vart likviditetsbehov. Rintekostnaderna har okat marginellt under dret p.g.a. omsatt ldn.
Under 2013 forvéntar vi oss att kostnaderna kommer att minska nagot.

Styrelsen har under aret tittat pa mojligheterna att séinka foreningens uppvérmningskostnader. Ett forslag som utreds &r
att installera individuell virme-/kallvattenmétare. Beslut i denna fraga kommer att tas under 2013 och végas mot andra

energibesparande atgérder.

Foreningen har haft tva tridgérdsdagar, en pa varen och en pa hosten, med fin uppslutning fran medlemmarna. Dagarna
var fyllda med arbetslust och god gemenskap.

Tva ligenheter har under aret bytt &gare.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.

Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstémman
Ronny Rosberg Kassor Stamman 2013
Goran Eliasson Ordf6rande Stdmman 2014
Astrid Kander Ledamot Stdmman 2014
Karl Wittenmark Ledamot Stdmman 2014
Carina Eriksson Ledamot under perioden 1/1-30/11  Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Sofie Lindstrom Suppleant Stdmman 2013
Micael Runnstrom Suppleant Stdmman 2013

Ordinarie revisorer

Kenneth Persson Foreningsrevisor Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Dag Selstam Revisorsuppleant Stimman 2013
Valberedning

Ingela Carlsson Valberedning Stdmman 2013
Seth Mattson Valberedning Stdmman 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas tecknas av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening eller av
en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Riksmotet 1 och Riksdagsmannen 1 i Lunds Kommun med diirpd uppforda 16 st parhus
med 32 lagenheter och friliggande forrad. Byggnaderna dr uppforda 1999. Fastighetens adress 4r Talmansgatan 1-32 i
Lund.

Ligenhetsfordelning:
4 rok 5 rok
14 18
Total bostadsarea: 3 708 kvm
Arets taxeringsvirde 54 178 000 kr
Féregéende érs taxeringsvirde 48 144 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsiakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och miljé

Arets underhall

Under 2012 har Elitfonsterpartierna i norr-, dster- och visterldge mélats. Dessutom har femmornas aterbruksfonster i
oster- och visterlige renoverats och malats. Utdver fonsterunderhall har samtliga dorrblad till ytterddrrarna bytts ut.

Utfért underhall Ar
Fonsterrenovering och mélning 2012
Nya ytterdorrar 2012

Underhalisplan
Under 2013 ir det planerat malning och viss renovering av ldgenhetsforraden och fyrornas plank samt
underhéllsspolning av freningens avloppssystem.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 9 maj 2012. Styrelsen har hallit 10 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 59 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat har blivit négot béttre 4n foregéende ar. Kostnaderna som styrelsen har kunnat paverka har hallits efter, for
att kunna tillskjuta pengar fran de 15pande intikterna sa att vi skulle kunna gora den renovering av fénster som
planerats. Detta innebar att ytterligare 200 000 kronor fran resultatet behdvdes utdver de pengar som fanns i
underhallsfonden.

Driftkostnadernas 6kning foljer inexupprikningar. Réntekostnaderna ligger pé en stabil niva jamfort med tidigare ér.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 2 875 2 836 2783 2 796 2672
Arets resultat - 187 - 220 - 434 151 121
Resultat efter fondf6randringar 209 14 -0 58 - 214
Balansomslutning 55169 55438 55856 56 047 56 162
Soliditet % 37% 38% 38% 38% 38%
Likviditet % 171% 184% 185% 438% 438%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 773 750 750 750 721
Driftskostnad, kr / kvm 226 220 235 240 246
Rénta, kr / kvm 335 333 321 336 409
Underhallsfond, kr / kv 107 107 170 287 262
Lan, kr / kvm 9186 9186 9186 9232 9317

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt bréinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea som berikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna héjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 2 %.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 773 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 2 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 7 st).

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Faorslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring
Forédndring av underhéllsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rékning

9946
-186 574
395 837

219210

200 000

19210

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 2 870 650 2788113
Hyres- och avgiftsbortfall 0 - 600
Ovriga forvaltningsintikter 2 4 050 48 245

2 874 700 2 835758

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -23531 -37976
Planerat underhall -631613 - 644 058
Fastighetsavgift/skatt -218 400 -208 384
Driftskostnader 4 - 839 500 -814 115
Ovriga kostnader 5 -27 062 -33295
Personalkostnader 6 -43 053 -41082
Avskrivning av anldggningstillgangar -49 873 -49 873

-1 833032 -1 828 783
Rérelseresultat 1041 668 1006 975
Resuitat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2921 2272
Rénteintikter och liknande poster 7 10 129 6 802
Rintekostnader och liknande poster 8 -1 241 291 -1236 265

-1228 241 -1227 192
Resuitat efter finansiella poster -186 574 - 220 216
Arets resultat -186 574 - 220 216
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 200 000 -410 000
lanspraktagande av underhallsfond 595 837 644 058
Forandring av underhallsfond 395 837 234 058
Resultat efter fondféréndring 209 263 13 842
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 54 335 881 54 385 754

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 2 800 2 800

Summa anldggningstillgangar 54 338 681 54 388 554

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 80 097 40974

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 26 984 25 664
107 081 66 638

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 300 000 700 000

Kassa och bank

Bankmedel 19 548 20 135

Avrikning med Swedbank 404 072 262 745
423 620 282 880

Summa omsiéttningstillgangar 830 701 1049 518

SUMMA TILLGANGAR 55 169 382 55 438 072
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 20 400 000 20400 000

Underhallsfond 0 395 837

20 400 000 20 795 837

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 946 -3 895

Arets resultat - 186 574 -220216

Auvsiittning till underhallsfond -200 000 -410 000

Ianspréaktagande av underhallsfond 595 837 644 058
219210 9 946

Summa eget kapital 20619 210 20 805 783

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 34 062 986 34 063 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 60 764 113 754

Skatteskulder 84 891 125 136

Ovriga kortfristiga skulder 39587 39587

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 301930 290 812
487 172 569 289

Summa skulder 34 550 158 34 632 289

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 169 368 55 438 072

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslén 36 100 000 36 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokforings-
namndens allminna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar #r de tillimpade principerna
oftrrindrade i jimf6relse med foregaende
ar.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa raken-
skapsaret redovisas som intdkt. Rinta
och utdelning redovisas som en intikt
nir det dr sannolikt att foreningen kom-
mer att f4 de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriknas pa ett tillforlit-
ligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening #r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen ar 2010, dr en bostadsrittsfor-
enings rinteintiikter skattefria till den del
de iir hiinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte
dr hanforliga till fastigheten. Efter avrak-
ning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

"Bostadsrattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0.4 % av
taxerat varde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

Underhall/underhallisfond
Underhall utfort enligt underhallspla-
nen beniimns som planerat underhall.

Brf Gréanden 769604-2238

Reparationer avser 18pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforings-
nidmnden redovisas underhallsfonden
som en del av bundet eget kapital. Av-
sittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgéarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utdver plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat. For
att ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplane-
ring anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéaende i balans-
rikningen till dess att arbetena fardig-
stéllts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till
anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvdrden och
beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovi-
sas som tillgdng i balansrikningen nér de
pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Rak 90

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 865 550 2782 088
Hyror, dvriga 5100 6 025
2870650 2788113
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 50 - 55
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 4 000 48 300
4 050 48 245
Not 3 Reparationer
Vatten/Avlopp 1594 2750
Virme 0 12 486
Elinstallationer 1522 3734
Huskropp 11 409 19 006
Ovrigt 9 006 0
23531 37976
Not 4 Driftskosthader
Vigavgifter, arrende 3000 0
Fastighetsforsdkring 25513 24724
Arvode forvaltning 9632 0
Ekonomisk forvaltning 50 340 50 832
Kabel-TV 35540 34944
IT-kostnader 0 625
Fastighetsskotsel 0 2118
Snorojning 6 400 7096
Drift och forbrukning, ovrigt 0 6 960
Forbrukningsmateriel 8519 11729
Vatten 79 559 83439
El 30 846 30 161
Uppvarmning 521493 486 682
Sophantering 68 658 74 805
839 500 814 115
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2012-12-31 2011-12-31
Not5  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 200 1020
Annonsering 0 809
Kreditupplysningar 0 700
Kontorsmateriel 640 1062
Telefon och porto 0 1350
Energideklaration 25 000 0
Konsultarvoden 0 26 494
Bankkostnader 1222 1 860
27 062 33295
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 27300 26 051
Foreningsvald revisor 5460 5210
Summa 32 760 31261
Sociala kostnader 10 293 9821
43 053 41082
Not 7 Réanteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 649 399
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 9480 6241
Ovriga rinteintikter 0 162
10 129 6 802
Not 8 Riantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1240510 1236265
Ovriga rintekostnader 781 0
1241291 1236 265
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2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 46 800 000 46 800 000
Mark 9600 000 9 600 000
Summa anskaftningsvérden 56 400 000 56 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2014246  -1964 373
-2014246  -1964 373
Arets avskrivning byggnader - 49 873 - 49 873
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 2064119  -2014 246
Restvarde enligt plan vid arets slut 54335881 54385754
Varav
Byggnader 44735881 44785754
Mark 9600000 9600000
Taxeringsvarden
bostider 54 178 000 48 144 000
Totalt taxeringsvarde 54178 000 48 144 000
varav byggnader 26210000 23 888 000
Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 9125 8 885
Upplupna rénteintikter 392 0
Forutbetalda forsikringspremier 17 467 16 779
26 984 25 664
Not 11 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 700 000

Typ
90 dagar

Brf Granden 769604-2238

Rénta

1

Slutdatum
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2012-12-31 2011-12-31

Not12  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt

Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond

Vid arets borjan 0 20400000 395 837 9946

Forandring av underhallsfond 395 837

Avsiittning till underhallsfond 200 000

Uttag ur underhallsfond - 595 837

Arets resultat - 186 574

Vid arets slut 0 20400000 0 219210

Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan 34062986 34 063 000

Skuld vid érets slut 34062986 34063 000

Genomsnittsrianta under bokslutsaret dr 3,64%

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Utg. skuld

DEL AV DANSKE BANK  4,09% 2014-03-31 12 635 000 12 635 000

DEL AV DANSKE BANK  4,35% 2013-06-28 10 597 986 10 597 986

SBAB 3.33% 2015-05-30 10 830 000 10 830 000
34 062 986 34 062 986
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31  2011-12-31

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Lund2013-Q % -22

sz,

8148 2716
1855 1759
79 237 60 902
6023 5860
120 2900

206 547 216 675
301930 290 812

!
Nam A

Ronny Rosbyf/ Goran %li 1SSOn

Al Zémév

Astrid Kander

Kafl Wittenmark

Var revisionsberittelse har limnats den Z_,L/ U{ z U"f 3

Kenneth Persson
Foreningsvaldrevisor
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Anlaggningstillgangar

Tillgédngar som ér avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna Kkapitalets storlek
(foreningens féormogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns rdknas d@ven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ér storre dn de
Kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har 1ag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med lan. God soliditet dr 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.



B rf G r an d en A’rsredovisningen dr upprdttad av

styrelsen for Brf Grdnden i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rittsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Run 1 hekia Livt

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



