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Att bo i bostadsrätt

En bostadsrättsftirening är en ekonomisk ftire-
ning där de boende tillsammans äger bostads-
rättsftireningens byggnader och mark. Marken
kan altemativt innehas med tomträtt. Som ägare

till en bostadsrätt äger du rätten att bo i lägen-
heten. Tillsammans med övriga medlemmar i
ftireningen har du ansvar ltir fastigheten du bor
i. Rättigheter och s§ldigheter gentemot Iiire-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsrätt är att man gemensamt bestiimmer
och tar ansvar fiir sin boendemiljö. Det håir

engagemanget skapar sammanhållning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna ftir t ex lö-
pande skötsel, drift och underhåll kan hållas
nere.

Som boende i en bostadsrättsftirening har du

stora möjligheter att påverka ditt boende. Pä

fiireningsstiimman kan du påverka de beslut
som tas i öreningen. Där väljs också styrelse

ftir bostadsrättsftireningen. Styrelsen har ett
stort ansvar ftir foreningens operativa verksam-
het och fastställer också årsavgiften så att den

täcker ftireningens kostnader. Du kan påverka

vilka frågor som ska behandlas genom din rätt
som medlem att lämna motioner till stiimman.
Alla motioner som lämnats in i tid behandlas på

stämman. Alla medlemmar har rätt att motion-
era i frågor de vill att ståimman ska behandla.

Som bostadsräftshavare har man nyttjanderätt
till sin bostad på obegränsad tid. Man har ocksä

vårdplikt av bostaden och ska på egen bekost-
nad hålla allt som finns inuti lägenheten i gott
skick. Bostadsrätten kan säljas, iirvas eller över-
låtas på samma sätt som andra tillgångar. En
bostadsrättshavare bekostar sj älv sin hemfiirs äk-
ring som bör kompletteras med ett s.k. bostads-

rättstillägg, om inte detta tecknats kollektivt

av Itireningen. Bostadsrättstillägget omfaftar
det utökade underhållsansvaret som bostads-

rättshavaren har enligt bostadsrättslagen och
stadgarna.
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Förvaltnings-
berättelse

Styrelsens forvaltn in gsberättelse för 201 2

Styrels en för Brf Grrinden får harmed

avge års redovi sning för rdkenskaps årel

20 1 2-0 l -0 1 - 201 2-1 2-3 l.

Under 2012 har Brf Gränden genomfiirt ett relativt omfatlande underhållsarbete bestående av Elitltinsterpartiema

i norr-. öster- och västerläge (;Ua Elitftrnster i söderläge bytes till aluminiumfönster 20 I 0/201 1) samt ble av samtliga

dörrblad till ytterdörrama. Dessutom har femmornas återbruksliinster i öster- och viisterläge renoverats och målats

(lyromas återbruksfiinster renoverades 20 10). Efter de senaste årens betydande underhåll kan vi kåinna oss trygga med

att vi nu har hus i gott skick. För 2013 lir det planerat målning och viss renovering av vårya lägenhetsförråd och lrornas

plank. Dessutom kommer vi att underhållsspola vårt avloppssystem'

Styrelsen har arbetat med att ta fram en underhållsstrategi som såikrar skicket pä öreningens hus på ett kostnadseffektivt

sätt. Underhållsplanen kommer att uppdateras löpande och därigenom ge oss en god framfiirhållning av vårt

underhållsbehov.

Under årets första halva ftjrde vi en givande och intressant kapitaltillskottsdiskussion, som väckte stort engagemang

bland fiireningens me<Jlemmar. Den främsta anledningen till att frågan rests var att styrelsen upfattat att {öreningens

belåningsgrad var fiir hög enligt vissa keditinstitut. Vid omsättningen av ett av fiireningens större lån bedömdes

emellertid vår belaningsgrad som klart tillfredställande och vi fann efter detta besked ingen anledningn att arbeta vidare

med frågan.

på grund av en allmän kostnadsökning och fiir att öka vårt amorteringsutrymme höjs avgiften med2 %o Iiån den I

januari 2013. Armoteringama upphörde under en period då vi hade stora reparationskostnader lor Iiinster. Ambitionen

att amortera kommer vägas mot vårt likviditetsbehov. Räntekostnaderna har ökat marginellt under rlret p.g'a' omsatt lån'

Under 20 l3 lorväntar vi oss att kostnaderna kommer att minska något'

Styrelsen har under året tittat på möjligheterna att sänka fiireningens uppviirmningskostnader. Ett ftirslag som utreds är

att installera individuell vtirme-/kallvattenmätare. Beslut i denna fråga kommer att tas under 2013 och vägas mot andra

energibesparande åtgärder.

Föreningen har haft två trädgårdsdagar, en på våren och en på hösten, med fin uppslutning från medlemmama' Dagama

var fyllda med arbetslust och god gemenskap.

Tvä lägenheter har under året bytt ägare.

Bd Gränden 76960+2238



Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie ledamöter
Ronny Rosberg

Göran Eliasson

Astrid Kander

Karl Wittenmark
Carina Eriksson

Sfyre/sesuppleanter
Sofie Lindström
Micael Runnström

Ordinarie revisorer
Kenneth Persson

Revisorssuppleanter
Dag Selstam

Valberedning
Ingela Carlsson

Seth Mattson

Kassör

Ordftirande

Ledamot

Ledamot

Ledamot under perioden l/l-30/l I

Suppleant

Suppleant

Föreningsrevisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning

Utsedd av
Stämman

Stämman

Stiimman

Stiimman

Stiimman

Stämman

Stämman

Ståimman

Sttimman

Stämman

Stiimman

Vald t.o.m.
årssämman

2013

2014
2014

2014

2013

2013

2013

2013

2013

2013

2013

Firmateckning
Föreningens firma tecknas tecknas av styrelsen, av två av styrelsen dänill utsedda styrelseledamöter i fiirening eller av

en av styrelsen därtill utsedd styrelseledamot i ftirening med annan av styrelsen därtill utsedd person.

Fastighetsu ppg ifter
Föreningen äger fastigheten Riksmötet I och Riksdagsmannen I i Lunds Kommun med diirpå uppftirda l6 st parhus

med 32 lägenheter och friliggande ftirråd. Byggnaderna är uppfiirda 1999. Fastighetens adress 2ir Talmansgatan l-32 i
Lund.

Läeenhetsftirdelning:

4 rok 5 rok

t4 l8

Total bostadsarea:

Årets taxeringsviirde

Föregående års taxeringsviirde

Fastighetema är fullviirdeftirsiikrade i Länsftirsiikringar.

Hemftirsiiking bekostas av bostadsrättsinnehavama och bostadsrättstillägg bekostas av bostadsrättsinnehavama.

Fö rva ltn i n g/org a n isatio n sansl utn i n g
Riksbyggens kontor i Lund har biträu styrelsen med ltireningens fijrvaltning enligt tecknat avtal.

3 708 kvm

54 178 000 kr
48 144 000 kr

Br Gänden 75960{-2238



Underhåll och miljö
Arets underhåll
Under 2012 har Elitftinsterpartierna i norr-, öster- och västerläge målats. Dessutom har femmornas återbruksfiinster i
öster- och viisterläge renoverats och målats. Utöver ltinsterunderhåll har samtliga dörrblad till ytterdörrarna bytts ut.

Utfört underhåll Ar

Fönsterrenoveringochmålning 2012
Nya rtterdörrar 2012

Underhållsplan
Under 20 13 iir det planerat målning och viss renovering av lägenhetsftirråden och §rromas plank sarnt

underhållsspolning av ftireningens avloppssystem.

Verksamhet, ekonomi och framtida ufueckling
Allmänt
Föreningen har till iindamål att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus, mot ersättning,

till fiireningens medlemmar upplåta bostadslägenheter ftlr permanent boende om inte annat särskilt avtalats, till
nyltjande utan begriinsning i tiden.

Föreningen har under året håtlit ordinarie årsstiimma den 9 maj 2012. Styrelsen har hållit l0 protokollftirda

sammanträden.

Antal medlemmar:

Ekonomi
Årets resultat har blivit något bättre åin liiregående år. Kostnadema som styrelsen har kunnat påverka har hållits efter, fiir
att kunna tillskjuta pengar fran de löpande intiikterna så att vi skulle kunna göra den renovering av fiinster som

planerats. Detta innebar att ytterligare 200 000 kronor från resultatet behövdes utöver de pengar som fanns i

underhållsfonden.

Driftkostnademas ökning fiiljer inexuppräkningar. Råintekostnaderna ligger på en stabil nivåjåimftirt med tidigare år.

Kostnadsutveckling, räntor/driftskostnader

s9 (2012-12-31)
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Resultat och ställning (tkr) 2012 2011 2010 2008

Rörelsens intåikter

Årets resultat

Resultat eft er fondltiråindringar

Balansomslutning

Soliditet %
Likviditet %
Årsavgiftsnivå fiir bostäder, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Riint4 k/kvm
Underhållsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2 875

- r87
209

55 169

37%

17 lo/o

I I5

226

335

107

9 186

2 836

- 220

t4
55 438

38o/o

l84o/o

750

220

JJJ

107

I 186

2 783

- 434

-0

55 856

38%
l85Yo

750

23s
321
170

9 186

2796 2672
151 t2t
58 - 214

56047 56 t62
38% 38%

438Yo 438Yo

750 721

240 246

336 409

287 262

9 232 9 317

Årsavgiftsnivå ftir bostäder kr/kvm samt briinsletillägg krlkvm har bostadsarea som beräkningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Råinta kr/kvm, Underhållsfond kr/kvm och Lån k/kvm har samtliga bostadsarea som beråikningsgrund.

Arsavgifter
Föreningen ftiriindrade årsavgiftema senast den I januari 2012 däavgifterna höjdes med3 o/o.

Efter att ha antagit budgeten ör kommande verksamhetsår har styrelsen beslutat om att höja årsavgifterna med2 %o.

Årsavgiftema uppgår i genomsnitt till773 kr/kvm/är.

överlåtelser och övriga föreningsfrågor
Under verksamhetsåret har 2 överlåtelser av bostadsrätter skett (ftiregående år 7 st).

Föreningens samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.

Förslag till disposition beträffande föreningens resultat
Till årsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserat resultat

Årets resultat ftire fondfiiråindring
Föråindring av underhållsfond

Summa överskott

Styrelsen ftireslår fiilj ande disposition ti ll årsstiimman :

Extra avsättning till underhållsfond

Att balansera i ny riikning

9 946
-186 574

39s 837

2r9 210

200 000

t9 210

Vad beträffar ftireningens resultat och ställning i övrigt, hiinvisas till efterftiljande resultat- och balansriikning med

ti llhörande bokslutskommentarer.

Bil G.ändn 76969-2238



Resultaträkning

Belopp i k Not
2012-01-0t
2012-12-31

201l-014r
20tt-t2-31

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror
Hyres- och avgift sbortfall
Övriga fiirvaltningsintäkter

Rörelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhåll

Fasti ghetsav gi ff /skatt
Driftskostnader
Övriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anläggningstillgangar

Rörelseresultat

Resultat från finansiella poster
Resultat från fi nansiella anläggningstillgangar

Ränteintåikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillägg till resultaträkningen
Avsättning till underhållsfond

Ianspråktagande av underhållsfond

Föriindring av underhållsfond

Resultat efter fondförändring

2 870 6s0

0

4 050

2 788 tt3
- 600

48 245

4

5

6

2 874 700

-23 531

- 631 613

- 218 400

- 839 500
-27 062
- 43 0s3
- 49 873

2 835 758

-37 976
- 644 058

- 208 384

-814 l15
- 33 295
- 4t 082
- 49 873

-l 833 032

1 041 668

2 921

10 129

-1 241 291

-l 828 783

1 006 975

2272
6 802

-t 236 265

-t 228241

- 186 574

-t 227 192

-220216

- 186 574

- 200 000

595 837

-220216

- 410 000

644 058

395 837

209 263

234 058

138/.2

Bd GråndGn 76960+238



Balansräkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 20tt-12-31

TILLGANGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark

Finansiella anläggningstillgångar
Langfristi ga fordringar
Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Kortfristi ga fordri ngar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Bankmedel

Avråikning med Swedbank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

s4 335 881

2 800

54 385 754

2 800

54 338 681

80 097

26 984

54 388 554

40 974

2s 66410

u

107 081

300 000

l9 548

404 072

66 638

700 000

20 135

262 745

423 620 282 880

830 701 I 049 518

55 169 382 55 438072

Brt crånda 769604-223E



Belooo i kr Not 2012-12-31 20rt-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Av sättning till underhåtlsfond

Ianspråktagande av underhållsfond

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Fastighetslån

Kortfristiga skulder
Leverantiirsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet fttr fastighetslan

Ansvarsförbindelser

l2

20 400 000

0

20 400 000

395 837

20 400 000

9 946
- 186 574

- 200 000

s95 837

20 795 837

.3 895

- 220 216
- 410 000

644 058
2t9 210 9 946

l3

t4

20 619 210

34 062 986

60 764

84 891

39 587

301 930

20 805 783

34 063 000

113 754
125 136

39 587

290 812
487 172 569 289

34 550 158 34632289

55 169 368 55 438 072

36 100 000

lnga

36 t00 000

lnga

Brt Gränden 76960+2236



Noter med
redovisnings-
principer och
tilläggsuppgifter

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt
årsredovisningslagen och bokforings-
nämndens allmänna råd, forutom K2-
reglema for mindre ekonomiska ftire-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgår Zir de tillåimpade principema
oliiriindrade i jämliirelse med loregående
år.

Redovisning av intäkter
Intäktsredovisning sker i enlighet med

BFNAR 2003:3 Intäkter. Årsavgifter och
hyror aviseras i ftirskott men redovisas så

att endast den del som belöper på räken-

skapsåret redovisas som intZikt. R:inta
och utdelning redovisas som en intäkt
nfu det åir sannolikt att ftireningen kom-
mer att få de ekonomiska ördelar som iir
{örknippade med transalcionen samt att
inkomsten kan beriiknas på ett tillforlit-
ligt sätt.

Skatter och avgifter
En bostadsrätts{iirening är i normalfallet
inte fiiremål for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Högsta Förvaltnings-
domstolen ir 2010, åir en bostadsrättsflor-
enings ränteintiilter skattefria till den del
de är håinftirliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt
i ftirekommande fall inkomster som inte
är hänlorliga till fastigheten. Efter awäk-
ning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

"Bostadsrättsföreningen erlägger en
kommunal fasti ghetsavgift motsva-
rande, det lägsta av"
I 365 kr per lägenhet eller O,4 V" av
taxerat viirde for fastigheten,

6 825 kr per små*tus eller 0,7 5 Y, av

taxerat våirde {iir fastigheten,

Underhåll/underhållsfond
Underhåll utfort enligt underhållspla-

nen benåimns som planerat underhåll.

Reparationer avser löpande underhåIl
som ej finns med i underhållsplanen.

Enligl anvisning från Bokfiirings-
nåimnden redovisas underhållsfonden
som en del av bundet eget kapital. Av-
sättning enligt plan och ianspråktagande
ftir genomfiirda åtgiirder sker genom

överfiiring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av s§relsen. Avsätt-
ning utöver plan sker genom disposition
på foren ingens å,rsst?imma.

Årets underhållskoshrader redovisas i
resultaträkningen inom åLrets resultat. För
att öka informationen och örtydliga
ft)reningens långsiktiga underhållsplane-
ring anges planenlig fondavsättning och
ianspråiktaganden ur fonden som tillägg
till resultatrZikningen.

Pågående ombyggnad
I ftirekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pågående i balans-
riikningen till dess att arbetena f?irdig-
stiillts-

Värderingsprinciper m m
Tillgångar och skulder har värderats till
anskaffningsvärden om inget annat anges

nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell våirdering
upptagits till belopp varmed de beräknas

infl1ta.

Avskrivningsprinciper för anläggnings-
tillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på

ursprungliga anskaffningsvärden och
beriiknad nyttj andeperiod. Nedskrivning
sker vid bestående våirdenedgång.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovi-
sas som tillgång i balansr?ikningen när de

på basis av tillgzinglig information ?ir

sannoliLt att den framtida ekonomiska

Brt Grård€n 769604-2238



Avskrivnin gsprinciper för anläggningstillgångar

Anläggningstillgangar Avskrivningsplan Antal år

Byggnader Rak 90

Markvärdet tir inte ftiremål för avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not t Arsavoifter och hvror

2012J12-31 2011-12-3'.1

Årsavgifter, bostiider

Hyror, övriga

2 865 550 2782088
5100 6025

2 870 650 2 788 I 13

Rörelsens sidoinäkter & korrigeringar

Erhållna statliga bidrag/ skattereduktion

50

4 000

-55
48 300

4 050 48245

Not 3 Reoarationer

Vatten/Avlopp
Värme
Elinstallationer
Huskopp
övrigt

1 594
0

| 522

lt 409
9 006

2750
t2 486

3 734

19 006

0

23 531 37 976

Not 4 Driftskostnader

Vägavgifter, zurende

Fastighetsfl örsåil«ing

Arvode ftirvaltning
Ekonomisk iörvaltning
Kabel-TV
IT-kostnader
Fastighetsskötsel

Snöröjning
Drift och fldrbrukning, övrigt
Förbrukningsmateriel

Vatten
E1

Uppvärmning
Sophantering

3000 0

25 513 24724
9632 0

50 340 50 832

35 540 34944
0 625

0 2118
6 400 7 096

0 6960
8 519 11729

79 s59 83 439

30 846 30 161

521 493 486682
68 658 74805

839 500 814 ll5

Brf G.älden 769604-2238



2012-12-31 2011-12-31

Not 5 Övrioa kostnader

Lokalkostnader
Annonsering

Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Energideklaration
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

200
0

0

640
0

25 000
0

I 222

1 020
809

700

t 062
I 350

0

26 494

1 860

27 062 33 29s

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader
SSnelsearvode

Föreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

27 300

5 460

26 0s1
5 210

32760
t0 293

3t 261

9 821
43 053 41 082

Not 7 Ränteintäkter och liknande poster

R:inteinäkter avriikning med Swedbank

Ränteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen

Övriga riinteintiikter

649

9 480

0

399
6 241

162

t0 129 6802

Not I Räntekostnader och liknande poster

Riintekostnader, fastighetslån

Övriga räntekostnader

I 240 510 1236265
781 0

t24t29l 1236265

Brf Gtånd6 769604-2238



2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvärden
Vid årets början

Byggnader

Mark
Summa anskaffnin gsvärden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början
Byggnader

Årets avskivning byggnader

Summa ackumulerade avslaivningar enligt plan

Restvärde enligt plan vid årets slut

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvärden

bostäder

Totalt taxeringsvärde
varav byggnader

Not l0 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

46 800 000 46 800 000

9 600 000 9 600 000

56 400 000 56 400 000

-2014246 -t 964373
-2014246 -1964373

- 49 873 - 49 873
-2064119 -2014246

54 335 881 54385 754

44 735 88t 44785754
9 600 000 9 600 000

54 178 000 48 144 000

54 178 000 48 l,t4 000

26 210 000 23 888 000

Förutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna rtinteintiikter
Förutbetalda ftirsäkringspremier

Saldo Ränta Slutdatum

300 000 2,35 2013-03-12

9 125

392
t7 467

8 885

0

16 779

26984 25 664

Not 'l I Likviditetsolacerinq via Riksbvqqen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 700 000

Tvp

90 dagar

Brl crfidg 769604-2234



2012-12-31 2011-12-31

Not 12 Eqet kaoital Bundet Bundet Bundet Fritt

Vid årets början
Förändring av underhållsfond
Avsättning till underhållsfond
Uttag ur underhållsfond
Årets resultat

Upplåtelse- lnsatser
avgifter

0 20 400 000

Underhålls- Resultat
fond

395 837 9946
395 837

200 000
- s95 837

- 186 574

Vid årets slut

Not 13 Fastighetslån

0 20 400 000 0 219210

Fastighetslan

Skuld vid tuets slut

Genomsnittsränta under bokslutsåret iir

34 062 986 34 063 000

34062986 34 063 000

Låneinstitut

DEL AV DANSKE BANK
DEL AV DANSKE BANK
SBAB

3,64vo

Bundet till lng. skuld
201443-31 12 63s 000

2013-06-28 10597 986

2015-05-30 10 830 000

Utg. skuld
12 635 000

10 597 986

l0 830 000

Ränta
4,Ov/o

4,350/o

3,330/o

34 062 986 34 062 986

BdGrå|&7W2238



2012-1231 2011-12-31

Upplupna riintekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna värmekostnader

Upplupna kostnader för renhållning
Öwiga upplupna kostnader och förutbetalda inäkter
Förutbetalda hyror och avgifter

Lund 2013- O q-Z Z

8 148

I 855

79 237
6023

t20
206 547

2 716
I 759

60902
5 860
2900

216 675
301 930 290812

Vårrevisionsberättetseharliimnarsden l:h ZC+ 3

Kenneth Persson

Föreningsvaldrevisor

Astid Kander

Btl Orärd.o 7ffiil-2238



Ordlista

Anläggningstillgångar
Tillgångar som åir avsedda för långvarigt bruk
inom ftireningen. Den vililigaste anläggnings-
tillgangen iir ftireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsförbindelser
Åtagande ft)r föreningen, sorn inte finns med
bland skulderna i balansräkningen. Borgens-
ftirbindelse är exempel på ett sådant åtagande.

Avskrivning
Kostnaden liir inventarier fordelas över flera år.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier Zir fem år och den årliga
avskrivningskostnaden blir då 20 procent av
anskaffningsvärdet.

Balansräkning
Visar {öreningens ekonomiska ställning vid
verksamhetsårets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
ftireningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar
fi nansieringen, d.v.s. hur tillgångama
finansierats (genom upplåning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
r?ikningen) påverkar det egna kapitalets storlek
(forenin gens itirmögenhet).

Bränsletillägg
En separat avgift som ltireningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnadema tör
uppvärmningen av fiireningens hus.
B riinsl etillägget fiirdelas eft er varj e I ägenhets
storlek eller annan lZimplig fiirdelningsgrund
och skall erläggas månadsvis av föreningens
medlemrnar.

Ekonomisk förening
En ltiretagsforn som har till ändamäl all främja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva någon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrörelse
En sammanslutning som arbetar ftir att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrörelse har en utvecklad idd om hur
samhället bör utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrörelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet iir frivilligt.

Fond för inre underhåll
En fond, som i de fall den finns, iir bostadsrätts-
havarnas individuella underhållsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrättshavaren {tir
underhåll och ftirbättringar i respektive
lägenhet. Den årliga avsättningen påverkar
ft)reningens resultaträkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsrätters tillgodo-
havanden. Uppgift ftir den enskilde bostads-
rättshavaren llimnas i samband med aviseringen
va{e kvartal.

Fond för yttre underhåll
Enligt ftireningens stadgar skall en årlig
avsättning göras till ftireningens gemensamma
underhållsfond. Fonden får utnyttjas ftir större

)rttre reparations- och underhållsarbeten.
Kostnadsnivån lor underhåll av föreningens
fastighet (långsiktig underhållsplan ska finnas)
och behovet att viirdesåikra tidigare fonderade
medel, påverkar storleken på det belopp som
avsätts.

F ö rvaltn i n gsberättelse
Den del av årsredovisningen som i text ftirklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsär. I
ft)rvaltningsberättelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och årets viktigaste
händelser.

lnterimsfordringar
Interimsfordringar är av två slag, Itirutbetalda
kostnader och upplupna intäkter.
Om en ft)rening betalar fiir t,ex. en Iörsäkring i
florväg så är det en fiirutbetald kostnad. Man
kan säga att ltireningen har en fordran på
fiirsåikringsbolaget. Denna fordran sj unker ftir
varje mänad {iirsäkringen gäller och vid
premietidens slut är den nere i noll.
Upplupna intäkter iir intåikter som fiireningen
iinnu inte fiitt in pengar {ör, t ex råinta på ett
bankkonto.



lnterimsskulder
Interimsskulder är av två slag, {tirutbetalda
intäkter och upplupna kostnader.
Om ftireningen får betalning i fiirskott Itir en
tjänst som ska löpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig ftirutbetald avgift är
hyra/avgift som vanligtvis betalas en månad i
ftirskott.
Upplupna kostnader är kostnader Itir tj2inster
som foreningen har konsumerat men ännu inte
fätt faktura på. En vanlig upplupen kostnad är
el, vatten och värme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som ltireningen betalar inom ett år. Om
en fond ftir inre underhåll finns räknas även
denna till de kortfristiga skulderna men det åir

inte troligt att samtliga medlemmar under
siunma år använder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas ftireningens betalnings-
beredskap, alltså lormågan att betala sina
skulder i rätt tid. God eller dålig likviditet
bedöms genom fitrhållandet mellan
omsättningstillgångar och kortfristiga skulder.
Om omsättningstillgångama är större än de
kortfristiga skuldema brukar man anse att
likviditeten åir god. God likviditet är 120-1500/".

Långfristiga skulder
Skulder som ftireningen betalar fiirst efter ett
eller flera år. I regel sker betalningen löpande
över åren enligt en amorteringsplan.

Resultaträkning
Visar i siffror fiireningens samtliga intäl(er och
kostnader under verksamhetsåret. Om
kostnaderna åir större än intäkterna blir resultatet
en ftirlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under året t.ex.
värdeminskning på inventarier och byggnader
eller avsättningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna är i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhållskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fiireningsstiimma
beslutar hur verksamhetsårets resultat ska
behandlas.

Soliditet
Föreningens långsiktiga betalningsftirmäga. Att
en ltirening har hög soliditet innebär att den har
stolt eget kapital inkl. fiireningens
underhållsfond i ftirhållande till skulderna.
Motsatt innebär att om en ltirening har låg
soliditet åir skuldema stora i förhållande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det är finansierad rned lån. God soliditet iir 25

%o och uppåt.

Ställda säkerheter
Avser i fiireningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lämnats som
säkerhet {ör erhållna lån.

Värdeminskning av fastigheten
Avskrivning av ftireningens fastighet på grund
av ålder och nyttjande. Den årliga
avskrivningen påverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som glorts sedan ftireningens
bildades.

Arsavgift
Medlemmarnas årliga tillskott av medel {ör att
användas till den löpande driften och de

stadgeenli ga avsättnin garna. Årsavgiften är i
regel fordelad efter bostadsrättemas
grundavgifter och skall erläggas måtradsvis av
fiireningens medlemmar. Årsavgiften är
Itireningens viktigaste och största inkomstkälla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger över ett avslutat
verksamhetsår och som skall behandlas av
ordinarie fiireningsst2imma. Årsredovisningen
skall omfatta lorvaltningsberättelse,
resultaträkning, balansräkning och
revisionsberättelse.



Brf Gränden Årsredovisningen är upprättad av

styrelsenför Brf Grdnden i samarbete

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar på uppdrag frfui bostads- fusredovisningen är en handling som ger både

rättsföreningar och fastighetsbolag med långivare och köpare bra möjligheter att
ekonomisk ftrvalbring teknisk ftirvaltring, bedöma ftireningens ekonomi. Spara därfdr
fastighetsservice samt fastighetsutvecklhg. alltid årsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860

wrvw.riksbyggen.se

RKSaY@EN RESERVERAR s|G FÖR Rr'. TRTCfiFEL OCH FÖR3EFIAUER SIG RÄTIEN NLL Ä},[)R],|GAR.
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