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Att bo | bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Som agare till en
bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och
skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t ex [opande skotsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare
bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade
underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Granden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Dag Selstam Ordférande
Carina Eriksson Ledamot
Goran Eliasson Ledamot
Ronny Rosberg Kassor

Styrelsesuppleanter
Sofie Lindstrom
Micael Runnstrom
Johan Roos

Ordinarie revisorer
Kenneth Persson Revisor

Revisorssuppleanter

Astrid Kander Revisorsuppleant
Valberedning

Seth Mattson Valberedning
Cecilia Martinsson Valberedning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelseledamoterna.

Fastighetsuppgifter

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Stamman
Stamman
Stamman

Stamman

Stamman

Stamman
Stamman

Vald t.o.m.

2012
2013
2012
2013

2012
2012
2012

2012

2012

2012
2012

Foreningen ager fastigheterna Riksmoétet 1 & Riksdagsmannen 1 i Lunds kommun med
darpa uppforda 16 st parhus med 32 lagenheter och friliggande forrdd. Byggnaderna ar
uppforda 1999. Fastighetens adress ar Talmansgatan 1-32 i Lund.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok

14 18

Total bostadsarea:

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

3 708 kvm

48 144 000 kr
48 144 000 kr
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Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Skane.

Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 37,9 tkr och planerat
underhall fér 644 tkr. Underhallskostnaderna avser avslutning av fénsterbyte (567 tkr),
malning av sopstationer avslutades (19,7 tkr) och malning av fonster (57,2 tkr).

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under 2011 har Riksbyggen uppdaterat foreningens underhallsplan. Underhallsarbetet
under 2012 kommer att fokuseras pa att avsluta malningar av fonster samt malning av
dérrar och rep av trafasader. Avsattning for verksamhetsaret 2011 sker med 410 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 17 maj 2011. Styrelsen har
hallit 12 protokollforda sammantraden.

Antal medlemmatr: 59

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rdrelsens intakter 2 836 2783 2796 2672 2 588
Arets resultat - 220 - 434 151 - 121 85
Resultat efter fondférandringar 14 -0 58 - 214 - 92
Balansomslutning 55438 55856 56047 56162 56613
Soliditet % 38% 38% 38% 38% 38%
Likviditet % 184% 185% 438% 438% 423%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 750 750 750 721 697
Driftskostnad, kr / kvm 220 235 240 246 165
Ranta, kr / kvm 333 321 336 409 429
Underhallsfond, kr / kvm 107 170 287 262 237
Lan, kr / kvm 9186 9186 9232 9 317 9 393
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Styrelsens forvaltningsberdttelse for 2011
Under 2011 slutfordes fonsterbyten i féreningen. Besiktning och justering jamte vissa
andra arbeten hann dock annu inte avslutas under aret.

Pa underhallssidan noteras att foreningen bytt ett antal takflaktar under aret. Malning av
5:ornas stora fonsterpartier ar utférda. Resterande malning kommer att ske under 2012.

Fjarrvarmekostnaderna minskade med 7.4 % jamfort med 2010 féormodligen beroende pa
den milda vintern men aven utbytta fénster och darmed battre tathet kan ligga bakom
detta.

Under aret kunde ocksa ett flerarigt problem med dalig varmvattenforsorjning till ett par
lAgenheter I6sas. Problemet visade sig vara en felande backventil i en annan lagenhet.

Det lan som férfaller den 1 juni 2012 har en Iag ranta vilkken kommer att bli hogre vid
nytecknande.

Styrelsen har for avsikt att terigen amortera pa foreningens lan. Amorteringen
stoppades i samband med att féreningen gjorde stora investeringar vid byte av fonster.
Styrelsen arbetar med att aktualisera underhallsplanen for att densamma battre skall
motsvara féreningens behov av underhall.

Stadgarna andrades under aret for att fortydliga medlemmarnas respektive foreningens
ansvar gallande underhall av lagenheterna.

Tva forrad hyrs ut till medlemmarna.

Under aret halsade foreningen sju stycken inflyttade valkomna. Dessa aterfinns pa
Talmansgatan 3, 6, 7, 10, 19, 24 och 28.

Den Overvagande delen av styrelsens information till medlemmarna sker via mail; i vissa
fall kombinerat med utskick i brevliada eller direktkontakt med beroérda.
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 jan 2012 da avgifterna hojdes med 3

%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 773 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 2 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsutveckling, uppdatering uh-plan
Com Hem AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 895
Arets resultat fore fondférandring -220 216
Arets fondavsattning enligt stadgarna -93 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 644 058
Summa déver/underskott 326 946

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 317 000
Att balansera i ny rakning 9 946

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intéakter
Arsavgifter och hyror 1 2788113 2 782 688
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 600 0
Ovriga forvaltningsintakter 3 48 245 - 56

2 835 758 2782632
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 37 976 - 16 528
Planerat underhall 5 - 644 058 -812 614
Fastighetsavgift/skatt - 208 384 - 204 384
Driftskostnader 6 - 814 115 - 870598
Ovriga kostnader 7 - 33295 -61 118
Personalkostnader 8 - 41 082 - 53437
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -49 873 - 49 873

-1 828 783 -2 068 551
Rorelseresultat 1 006 975 714 081
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2272 0
Rénteintakter och liknande poster 10 6 802 7 150
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 36 570
Réantekostnader och liknande poster 11 -1 236 265 -1 191524

-1 227 192 -1 147 805
Resultat efter finansiella poster - 220 216 -433 723
Arets resultat - 220 216 - 433 723
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 410 000 - 378 891
lanspraktagande av underhallsfond 644 058 812 614
Forandring av underhallsfond 234 058 433 723
Resultat efter fondférandring 13 842 -0
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 54 385 754 54 435 627

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 13 2 800 2 800

Summa anlaggningstillgangar 54 388 554 54 438 427

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 40 974 1225

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 25 664 34 984

66 638 36 209

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 700 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 17 20 135 1177 396

Avrakning med Swedbank 262 745 203 733
282 880 1381 129

Summa omsattningstillgangar 1049518 1417 338

SUMMA TILLGANGAR 55438 072 55 855 765
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 20 400 000 20 400 000
Underhallsfond 395 837 629 895
20 795 837 21 029 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3895 - 3895
Arets resultat - 220216 - 433723
Avséttning till underhallsfond - 410 000 - 378 891
lanspraktagande av underhallsfond 644 058 812 614
9 946 - 3895
Summa eget kapital 20 805 783 21 026 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 34 063 000 34 063 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 113 754 277 821
Skatteskulder 125 136 83 560
Ovriga kortfristiga skulder 20 39 587 16 912
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 290 812 388 473
569 289 766 766
Summa skulder 34 632 289 34 829 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55438 072 55 855 765
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 36 100 000 36 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen
kommer att fA de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar enligt taxeringen for 2011 till 5 660 592 kr.

Darutbver erlagger foéreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Rak 90
Ny avskrivningsplan framtagen av styrelsen 2010, avskrivning 49 873 kr per ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2782088 2782088
Hyror, 6vriga 6 025 600

2788 113 2782 688

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 600 0
- 600 0
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar - 55 - 56
Aterbetalning av utfall frin skadeforsékring 48 300 0
48 245 - 56
Not 4 Reparationer
Vatten/Avlopp 2 750 0
Varme 12 486 0
Ventilation 0 928
Elinstallationer 3734 11 825
Huskropp 19 006 0
Sjalvrisk 0 3775
37976 16 528

10
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Not 5 Planerat underhall
Bostader

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snordjning

Drift och forbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Annonsering
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

11

2011-12-31 2010-12-31

644 058 812 614
644 058 812 614
24 724 24 058
50 832 48 085
34 944 33 324
625 1350

0 12 500

2118 6 203

0 1867

7 096 19 032

6 960 0
11 729 17 498
0 160

83 439 82 368
30 161 26 594
486 682 525 645
74 805 71914
814 115 870 598
1020 2000
809 0
700 467

1 062 2 398

1 350 0

0 4 530

0 50 725

26 494 0
1 860 998
33 295 61 118
26 051 25551
0 10 000

5210 5110
31 261 40 661
9821 12776
41 082 53 437
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Réanteintékter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 11 Réantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Not 13 Langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto

12

2011-12-31 2010-12-31
49 873 49 873

49 873 49 873
399 370

6 241 141

162 6 639

6 802 7 150

1 236 265 1191 285
0 239

1 236 265 1191 524
46 800 000 46 800 000
9 600 000 9 600 000
56 400 000 56 400 000
56 400 000 56 400 000
-1964 373 -1 914 500
-1964 373  -1914 500
-49 873 -49 873
-2014 246  -1964 373
54 385 754 54 435627
44 785 754 44 835 627
9 600 000 9 600 000
2 800 2 800

2 800 2 800

40 974 1225

40 974 1225
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2011-12-31 2010-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 885 8 628
Upplupna réntebidrag 0 10 021
Forutbetalda forsakringspremier 16 779 16 335
25 664 34 984
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 0
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 700 000 2,65 2012-02-10
Not 17 Bankmedel
Bankmedel 20 135 1177 396
20 135 1177 396
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 20 400 000 629 895 -3895
Forandring av underhallsfond 234 058
Avsattning till underhallsfond 410 000
Uttag ur underhallsfond - 644 058
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat - 220 216
Vid arets slut 20 400 000 395 837 9 946
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 34 063 000 34 063000
Skuld vid arets slut 34 063 000 34 063000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
DANSKE BANK 7 220 000 7 220 000
DANSKE BANK 4,09 2014-03-31 12 635 000 12 635 000
DANSKE BANK 4,35 2013-06-28 10 598 000 10 598 000
SPARBANKEN FINN 5 415 000 5 415 000
SPARBANKEN FINN 2,50 2012-06-01 10 830 000 10 830 000
34 063 000 12 635 000 12 635 000 34 063 000

13
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Lund 2012-

2011-12-31 2010-12-31

39 587 0
0 16 912

39 587 16 912
2716 0

0 69 810

1759 1 606
60 902 79 916
5860 5722
2900 22 079
216 675 209 340
290 812 388 473

Dag Selstam Carina Eriksson

Goran Eliasson Ronny Rosberg

VAr revisionsberattelse har lamnats den
Lund 2012-

Kenneth Persson

14



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel p& ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har Iag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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