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Forva Itn | ngS' héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Styrelsens forvaltningsberéttelse for 2015

Under 2014 fosrmedlade Riksbyggen nya rekommendationer avseende avskrivningar i bostadsréttsféreningar,
baserade pa uppdaterade riktlinjer fran Bokféringsndmnden. Styrelsen beslutade att folja de nya riktlinjerna med
linjér avskrivning frdn och med bokf6ringsaret 2014.

Det bista sittet att sinka vara manadskostnader 4r att amortera. Dérfor fortsatte vi med att infora amortering i
samband med omlidggning av 1an. Réntekostnaderna fortsatte att minska under 2015 p.g.a. omsatta lan.

Tack vare laga rintor, genomforda besparingar och féreningens gemensamma arbete att hélla nere kostnader
beslutade styrelsen under 2015 att séinka hyran med 5%. Sénkningen géllde frén 1 januari 2016.

Under &ret fortsatte vi med planerat underhall. Vi utforde utvéindigt underhéll av trapphusen pa véra fyror och
genom en gemensam insats pa tridgardsdagen mélades foreningens forrad.

Foreningen hade tvé tridgardsdagar, en pé véren och en pa hosten, med fin uppslutning fran medlemmarna.
Dagarna var fyllda av arbetslust och god gemenskap.

Under 2015 omsattes tva ldgenheter.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsfrening.

Foreningen dger fastigheten Riksmotet 1och Riksdagsmannen 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 16st parhus
med 32 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1999. Fastighetens adress &r
Talmansgatan i 1-32 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
4 rok 5 rok
14 18
Total bostadsarea: 3708 m?
Arets taxeringsvirde 53 516 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 54 178 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och §vriga
funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Karl Wittenmark Ordforande Stémman 2016
Micael Runnstrém Ledamot Stdmman 2017
Sara Lundberg Ledamot Stdmman 2017
Fredrik Johansson Ledamot Stémman 2017
Géran Johnsson Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Ove Ekstrém Stdmman 2017
Theodore Frodevaux Stimman 2017
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Kenneth Persson Revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Dag Selstam Stdmman 2016
Valberedning
Ingela Carlsson Valberedning Stdimman 2016
Seth Mattson Valberedning Stdmman 2016

Visentliga hiandelser under och efter rdikenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2013-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att séinka &rsavgiften med 5
% fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m*/4ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 63 tkr och planerat underhéll for 309 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhail”

Féreningens underhallsplan

Styrelsens beddmning av underhéllet visar p3 ett underhallsbehov pa 248 tkr per &r for de néirmaste 20 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 248 tkr (67 ki/m?). Avséttning for verksamhetsaret har
skett med 62 kr/m? Enligt budget avseende 2016 s har vi planerat 250tkr i avsittning till underhéllsfonden.

Tidigare utfort underhall Ar

Nya plank, fyrorna 2013
Byte av titningsband, taknock (tidigarelagt UH) 2013
Underhéllsspolning av avloppssystem 2103
Maélning av tri pa fasad 2015
Arets utforda underhall Belopp tkr
Bostéider 140
Gemensamma utrymmen 10
Installationer 1
Huskropp utvéndigt 150
Markytor 7

BRF GRANDEN 769604-2238 2




Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r tack vare ligre kostnder for rinta pa foreningens lan.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat nigot jamfort med foregaende ar till storsta delene beroende pa hogre
kostnader for underhall jam{ort med foregéende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan till ligre

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar dr faststilld sd att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under ret forandrats frén 273% till 206%.

I resultatet ingér avskrivningar med 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 685 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medf6ra att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 60 personer.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 §verlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 3).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

500
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50
2011 2012 2013 2014 2015
=@==R&nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2928 2928 2928 2871 2788
Resultat efter finansiella poster 259 162 - 28 - 187 - 220
Arets resultat 259 155 - 28 - 187 - 220
Resultat fore avskrivningar 685 581 21 - 137 - 170
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéllsfonden 455 209 -72 - 337 - 580
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 62 100 25 54 111
Balansomslutning 55027 55104 55126 55169 55438
Kassaflode, indirekt metod 341 415 81 - 259 —
Soliditet 38% 38% 37% 37% 38%
Likviditet 206% 273% 163% 171% 184%
Avgifts- och hyresbortfall - - — - 0,02%
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 788 788 788 773 750
Driftkostnader, kt/m? 352 332 402 446 446
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 269 283 297 275 272
Rinta, kr/m? 229 299 358 335 333
Underhallsfond, kr/m? 30 51 — - 107
Lan, kr/m? 9055 9143 9176 9186 9186
Skuldkvot 11,47 11,26 11,62 11,85 12,01

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beridkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande mede! (kr)

Balanserat resultat 155209
Arets resultat fre fondfordndring 259 331
Arets fondavséttning enligt stadgarna -230 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 308 626
Summa dverskott 493 166

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 259 331
Att balansera i ny rdkning 233 835

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i vrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 927 962 2927 962
Ovriga rorelseintikter 2 98 83 605
Summa rorelseintdkter, m.m. 2928 060 3011567
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 306 130 -1 230774
Ovriga externa kostnader 4 - 51702 -51132
Personalkostnader 5 -42 121 -41332
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 6 - 425 581 - 425 581
Summa rérelsekostnader -1 825 534 -1 748 819
Rorelseresultat 1102 526 1262748
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 4195 7131
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 847 390 -1 108 253
Summa finansiella poster - 843195 -1101 122
Resultat efter finansiella poster 259 331 161 626
Skatter
Ovriga skatter 9 — -6418
Arets resultat 17 259 331 155 208
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 53 434 846 53 860 427
Summa materiella anliiggningstillgangar 53 434 846 53 860 427
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldiggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 53 437 646 53 863 227
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 50 -8124
Ovriga fordringar 13 2911 2 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 32578 32 991
Summa kortfristiga fordringar 35539 27 753
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 180 000 880 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 374 307 333 101
Summa kassa och bank 374 307 333 101
Summa omsittningstillgangar 1589 846 1240 854
SUMMA TILLGANGAR 55 027 492 55 104 081
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 400 000 20 400 000
Fond for yttre underhall 112 098 190 724
Summa bundet eget kapital 20 512 098 20 590 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 233 835 0
Arets resultat 259 331 155 208
Summa fritt eget kapital 493 166 155 209
Summa eget kapital 21 005 264 20745933
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 33 250 986 33 902 986
Summa langfristiga skulder 33250 986 33 902 986
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 326 000 -
Leverantorskulder 19 56 921 52 085
Skatteskulder 20 14 507 17 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 373 814 385703
Summa kortfristiga skulder 771 242 455162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 027 492 55 104 081
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 36 100 000 36 100 000
Summa stiillda siikerheter 36 100 000 36 100 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tildggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de &r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erlaigger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

BRF GRANDEN 769604-2238

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



AvsKrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 120 2119
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2 922 862 2 922 862
Hyror, 6vriga 5100 5100
2 927 962 2927 962
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 98 98
Forsdkringserséttningar — 83 507
98 83 605
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 62 825 84 288
Underhall 308 626 181 441
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 232 384 227 584
Vigavgifter, arrende 3000 3250
Forsékringspremier 29 348 28 286
Kabel- och digital-TV 37832 37 424
Forbrukningsmateriel 3316 2 640
Vatten 94 697 96 852
El 19 945 23 628
Uppvérmning 459218 491 546
Sophantering och atervinning 54 939 53 835
1306 130 1230774
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 48 392 47 104
Juridiska kostnader - 225
Moteskostnader 710 1 863
Kdpta tjdnster - 900
Bankkostnader 1030 1 040
Ovriga externa kostnader 1570 —
51702 51132
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 29 051 28 451
Foreningsvald revisor 3 000 3 000
Summa 32 051 31451
Sociala kostnader 10 070 9 881
42 121 41332
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2015-12-31 2014-12-31

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader 425 581 425 581

425 581 425 581

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter frén férvaltningskonto i Swedbank - 341
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 4170 6790
Ovriga rinteintikter 25 —

4195 7 131

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 847 390 1108 283
Ovriga rintekostnader — - 30
847 390 1108 253

Not 9 Ovriga skatter

Fastighetsskatt foregdende ar — 6418

- 6418
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 46 800 000 46 800 000
Mark 9 600 000 9 600 000
56 400 000 56 400 000
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 56 400 000 56 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan
Vid érets borjan
Byggnader -2 539 573 -2 113 992
-2 539 573 -2 113992
Arets avskrivning byggnader - 425 581 - 425 581
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 965 154 -2 539 573
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvérde enligt plan vid arets slut 53 434 846 53 860 427
Varav
Byggnader 43 834 846 44 260 427
Mark 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarden
bostéder 53 516 000 54 178 000
Totalt taxeringsvérde 53 516 000 54 178 000
varav byggnader 25 548 000 26 210 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 50 -8124
50 -8124
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 2911 2 886
2911 2 886
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter 344 1724
Forutbetalda forsikringspremier 20079 19 309
Forutbetald kabel-tv-avgift 9655 9458
Forutbetald tomtréttsavgild 2500 2 500
32578 32991
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 180 000 880 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 280 000 0,20 2016-01-12
90 dagar 900 000 0,25 2016-02-12
1 180 000 880 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 28 417 18 428
Forvaltningskonto i Swedbank 345 890 314 673
374 307 333 101
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 20 400 000 190 724 0 155208
Disposition enl.
arsstimmobeslut 155208 - 155208
Reservering underhallsfond 230 000 - 230000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 308 626 308 626
Arets resultat 259 331
Vid érets slut 20 400 000 112 098 233 835 259 331

Enligt resultatrdkningen uppgar &rets resultat till 259 331 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland 4ven méta
resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondforindringar kan sigas visa resultatet exklusive §rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéliskostnad.
Resultatet efter fondforandringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas f6r
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondféréandringar uppgar till 337 957 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

BRF GRANDEN 769604-2238
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2015-12-31 2014-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 33 576 986 33 902 986
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 326 000 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33250986 33 902 986
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,22% 2019-06-12 10 830 000 166 000 10 664 000
SBAB BANK AB 2,40% 2018-04-18 12 595 000 80 000 12 515 000
SBAB BANK AB 3,13% 2016-06-15 10 477 986 80 000 10 397 986
33902986 326 000 33 576 986

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 326 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 304 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 31 946 986 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraférda leverantdrsskulder 56 921 52 085
56 921 52 085

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 14 507 17 374
14 507 17 374

BRF GRANDEN 769604-2238
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens shut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjfinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiéttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rédntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna l1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberiittelse,
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Kassafldesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 259 331 161 626
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 425 581 425 581
Kassaflgde frdn den lopande verksamheten fore fordndringar av 684 912 587 207
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 786 5139

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -9 920 -57 014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 667 206 535333
Finansieringsverksamheten
Forédndring av skuld -326 000 -120 000
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -326 000 -120 000
Arets kassaflode 341206 415333
Likvida medel vid arets borjan 1213101 804 186
Likvida medel vid arets slut 1 554 307 1213101

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald ridnta se Not 7 och Not 8



BRF GRANDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF GRANDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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