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Styrelsen fér BRF Granden far harmed
P~ . ~ avge arsredovisning for rakenskapsaret
orvaltnin gsoper attelse ‘boomoens
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-05-19.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Avrets resultat ar battre an foregaende &r. Kostnader for rantor och utfort underhall har varit lagre jamfort med
foregéende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 239 % till 202 %.

| resultatet ingar avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 007 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Riksmdtet 1 och Riksdagsmannen 1 i Lunds kommun. P& fastigheten finns 16 st parhus
med 32 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1999. Fastighetens adress ar Talmansgatan 1-32 i Lund.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i L&nsforsékringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens ekonomi &r 6verlag valdigt god och gar med Gverskott. Dock med hansyn till forvantade rantehéjningar pa
sikt beslutade styrelsen att bibehalla avgiften pa samma niva.
Under aret har vi bland annat i det I6pande underhallet genomfért underhallsspolning av avloppen.

Foreningen hade tva tradgardsdagar da foreningens medlemmar tillsammans tog hand om féreningens utemiljo. For att
ytterligare forbattra utemiljon har styrelsen inrattat en tradgéardsgrupp som framover ansvarar for tradgardsdagarna och
I6pande forbattringar av utemiljon.

Under 2018 har foreningen fatt sin ansokan till Klimatklivet avseende installation av laddsystem till samtliga 32 fasta
bilplatsen beviljat. Bidraget tdcker 50% av kostnaden dock maximalt ca 600 000 SEK.

Enligt infordrade offerter ryms projektkostnaden inom kalkylerad budget. Projektet gér att genomfora utan
avgiftshojningar for den enskilde medlemmen och elférbrukningen hamnar pa respektive ldgenhets befintliga elmatare.

Detta innebar att elkostnaden betalas av den som forbrukar den utan behov av négra tillaggstjanster.
Beviljat bidrag forutsatter att laddsystemet ar fardiginstallerat senast 31 december 2019.

Under 2018 har styrelsen haft 9 st styrelseméten.
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Lagenhetsfordelning

Antal
4 rum och kok 14
5 rum och kok 18
Dessutom tillkommer
Lokaler 3
Total tomtarea 10 711 m?
Total bostadsarea 3708 m?
Arets taxeringsvarde 61 708 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 53 516 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 629 kr och planerat underhall for 23 420 kr. Underhéallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamféra olika
bostadsrattsforeningar.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 250 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Bostéder 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Markytor 2016
Malning av tra pa fasad 2015
Underhallsspolning av avloppssystem 2013
Byte av tétningsband, taknock (tidigarelagt UH) 2013
Nya plank, fyrorna 2013

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Underhallsspolning av avloppsstammarna 23 420 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Fredrik Altin Ordférande 2020

Peter Béckstrom Sekreterare 2020

Fredrik Johansson Ledamot 2019

Micael Runnstrém Ledamot 2019

Goran Johnsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Michael Boberg Suppleant 2019

Sofie Lindstrém Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Kenneth Persson Féreningsrevisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stdmma

Dag Selstam 2019

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stdmma

Ingela Carlsson 2019

Seth Mattson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 59 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den sanktes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2679 2705 2783 2928 2928
Resultat efter finansiella poster 581 184 212 259 162
Avrets resultat 581 184 212 259 155
Resultat exklusive avskrivningar 1007 610 638 685 581
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 757 360 388 455 209
Avsittning till underhallsfond kr/m2 67 67 67 62 100
Balansomslutning 54 193 54 376 54 448 55 027 55104
Soliditet % 41 39 39 38 38
Likviditet % 202 239 203 206 273
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m2 719 726 749 788 788
Driftkostnader, kr/m? 304 383 378 352 332
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 302 266 269 283
Rénta, kr/m? 125 153 175 229 299
Underhallsfond, kr/m2 161 100 55 30 51
Lan, kr/m2 8 495 8768 8 846 9 055 9143
Skuldkvot % 11,61 12,00 11,79 11,47 11,26
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Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets barjan 20 400 000 369 757 447574 184 486
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 184 486 184 486
Reservering underhallsfond 250 000 250 000

lanspraktagande av

underhallsfond -23 420 23420

Arets resultat 581 221
Vid arets slut 20 400 000 596 337 405 480 581221
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 632 060

Arets resultat 581 221

Avrets fondavsittning enligt stadgarna -250 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 23 420

Summa 986 701

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 986 701

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2678568 2705435
Ovriga rorelseintékter Not 3 34759 4492
Summa rorelseintékter 2713 327 2 709 927
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1128612 -1 418 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -69 020 -68 448
Personalkostnader Not 6 -44 541 -43 892
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -425 455 -425 581
Summa rorelsekostnader -1 667 627 -1 956 290
Rorelseresultat 1045700 753 637
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 41 1
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -464 520 -569 152
Summa finansiella poster -464 479 -569 151
Resultat efter finansiella poster 581 221 184 486
Avrets resultat 581 221 184 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 158 229 52 583 684
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 158 229 52 583 684
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 52161 029 52 586 484
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 50
Ovriga fordringar Not 10 13933 2938
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 11 67 858 32 137
Summa kortfristiga fordringar 81841 35125
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1950172 1754 008
Summa kassa och bank 1950172 1754008
Summa omséattningstillgangar 2032013 1789 133
Summa tillgangar 54193 043 54 375617
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 400 000 20 400 000
Fond for yttre underhall 596 337 369 757
Summa bundet eget kapital 20996 337 20769 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 405 480 447 574
Arets resultat 581 221 184 486
Summa fritt eget kapital 986 701 632 060
Summa eget kapital 21983038 21401 817
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 31 204 986 32 224 986
Summa langfristiga skulder 31204 986 32 224 986
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 296 000 288 000
Leverantorskulder 79 593 53 269
Skatteskulder 23 683 22 321
Ovriga skulder Not 14 300 625 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 305 118 385 104
Summa Kkortfristiga skulder 1005019 748 814
Summa eget kapital och skulder 54193 043 54 375 617
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 581221 184 486
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 425 455 425 581
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1006 676 610 067
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -46 717 17 464
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 248 205 31250
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1208 164 658 781
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 012 000 -288 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1012 000 -288 000
Arets kassaflode 196 164 370781
Likvidamedel vid arets borjan 1754008 1383 227
Likvidamedel vid arets slut 1950 172 1754008
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 2 666 568 2693435
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Summa nettoomséattning 2678 568 2705435
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersattningar 1596 4 480
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 12
Forsakringsersattningar 32986 0
Summa dvriga rérelseintakter 34 759 4 492
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -23 420 -297 521
Reparationer -119 629 -77 981
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -249 984 -283 248
Forsékringspremier -32 155 -31 246
Kabel- och digital-TV -39 892 -39 393
Serviceavtal 0 -13 563
Forbrukningsinventarier -4 030 -2 316
Vatten -86 849 -93 606
Fastighetsel -23 479 -23 027
Uppvarmning -487 153 -501 187
Sophantering och atervinning -62 019 -55105
Foérvaltningsarvode drift 0 -178
Summa driftkostnader -1 128 612 -1 418 369
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Foérvaltningsarvode administration -53 100 -51 817
Lokalkostnader -4 125 -7 500
Ovriga forvaltningskostnader -291 -900
Kreditupplysningar -465 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1799 -4 256
Bankkostnader -1491 -200
Ovriga externa kostnader -7750 -3 775
Summa dvriga externa kostnader -69 020 -68 448
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -31 251 -30 751
Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare -3000 -3 000
Sociala kostnader -10 290 -10 141
Summa personalkostnader -44 541 -43 892

14 | ARSREDOVISNING BRF Granden Org.nr: 769604-2238



"

P‘

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -464 429 -569 152
Ovriga rantekostnader -91 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -464 520 -569 152
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 800 000 46 800 000
Mark 9 600 000 9 600 000
56 400 000 56 400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 400 000 56 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 816 316 -3 390735
- 3816 316 - 3390 735
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -425 455 -425 581
- 425455 - 425581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4241771 - 3816 316
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 158 229 52 583 684
Varav
Byggnader 42 558 229 42 983 684
Mark 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarden
Sméhus 61 708 000 53516 000
Totalt taxeringsvarde 61 708 000 53 516 000
varav byggnader 37 484 000 25 548 000
varav mark 24 224 000 27 968 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 2 800 2 800

foretag
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2938 2938
Ovriga kortfristiga fordringar 10 995 0
Summa dvriga fordringar 13933 2938
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43981 21160
Forutbetalt forvaltningsarvode 13811 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 066 9 857
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 0 1120
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 858 32 137
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 0 5300
Bankmedel 33031 34 322
Transaktionskonto 1917141 1714 386
Summa kassa och bank 1950172 1754 008
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 31 500 986 32512 986
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -296 000 -288 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 204 986 32 224 986

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SBAB 1,32% 2021-04-06 12 355 000,00 0,00 804 000,00 11551 000,00
SBAB 1,22% 2019-06-12 10 456 000,00 0,00 104 000,00 10 352 000,00
SBAB 1,47% 2020-04-16 9701 986,00 0,00 104 000,00 9597 986,00
Summa 32512 986,00 0,00 1012 000,00 31500 986,00

“Senast kanda rantesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 296 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering ar 1-5 &r ca 296 000 kr arligen
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Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Erhallna miljobidrag for ladd stationer som ej utnyttjats i dagslaget 300 625 0
Avrakning hyror och avgifter 0 120
Summa dvriga skulder 300 625 120
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 45513 57 856
Upplupna elkostnader 1662 3242
Upplupna varmekostnader 73000 71473
Upplupna kostnader for renhallning 4 680 4679
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 67 500
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 180 262 180 354
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 305 118 385 104
Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36100 000 36100 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Fredrik Altin Peter Backstrom

Fredrik Johansson Micael Runnstrom

Goran Johnsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-0

Kenneth Persson
Foreningsrevisor
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for

B R F G ran d e n BRF Grénden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 157 hela Livet
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