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Styrelsen for BRF Grénden far hirmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dr et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsfarening. Féreningens underskotisavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1999-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-05-19.

Foéreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Styrelsen har sammantritt nio ganger under ret. Dirutdver har en ordinariestimma hallits didr man dels beslutade om
dndring utav stadgarna som kriivde en extrastimma och medlemmarna beslutade dven att investera i laddstolpar for
elbilar.

Féreningen har under dret installerat laddstolpar fér bilar till samtliga ligenheter. Laddstolparna &r kopplade pa
respektive Innehavares elabonnemang. Investeringen har bekostats till hilfien av medel frin kassan och andra halfien
genom bidrag via det sd kallade klimatklivet.

Foreningen har ocksa haft tva tridgardsdagar som har styrts av tridgardsgruppen.

Det laga rinteldget har gjort att vi har utrymme fr en avgiftssinkning med 3% vilket infors fran 2020-01-01.

Resultatet dr ldgre 4n foregende dr. Detta beror till stérsta delen pé stérre kostnader for underhall jamfort med
foregaende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foriindrats firdn 202% till 175%.

I resultatet ingér avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 691 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

I'reningen #ger fastigheten Riksmdtet 1 och Riksdagsmannen | i Lunds kommun. Pa fastigheten finns 16 st parhus
med 32 ligenheter uppférda. Byggnaderna &ir uppforda 1999. Fastighetens adress dr Talmansgatan 1-32 i Lund.
Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 14
5 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3 Avser forrad

Total tomtarea 10 711 m?
Bostider bostadsritt 3708 m?
Total bostadsarca 3708 m?
Arets taxeringsvirde 61 708 000 kr
Foregaende rs taxeringsvirde 61 708 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligl tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 tkr och planerat underhall fir 428 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmssigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beréiknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beriiknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m? (BOA) for att kunna jam{ora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhillsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 988 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 266 kr/m2.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhsll.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning

Ar

Underhéllsspolning av avloppssystem
Byte av titningsband, taknock (tidigarelagt UH)
Nya plank, fyrorna

Malning av trii pa fasad

Viigrenovering udda sidan, renovering
forrédsddrrar, renovering fonster

Renovering fonster, trédlagning vid entrépartier och
dorrar

Underhéllsspolning avloppsniitet

Renovering dérrblad alla forrad, mélning trapphus
4:or, utbyte trasig panel {rrad, renovering
sopforrad och inkdp férg till egen malning av forrad

Arets utfirda underhall
Beskrivning

2013
2013
2013
2015

2016

2017
2018

2019

Belopp

Bostédder
Installationer

Huskropp utviindigt

162 379
29 800
235 697

Efter senaste stimman och dirpa filjande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Altin Ordférande 2020
Peter Béckstrém Sekreterare 2020
Michael Boberg Kassor 2021
Micael Runnstrém Ledamot 2021
Goran Johnsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Oskar Andersson Suppleant 2020
Sara Lundberg Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Kenneth Persson

Revisorssuppleanter

Fértroendevald
revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Dag Selstam

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Seth Mattson

2020

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvé i forening.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hiindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett siitt som viisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
ill 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgar
till 59 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-01-01 da den sinktes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om sinka drsavgifien med 3,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgifien for 2019 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1st dverlételse av bostadsritt skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2679 2679 2705 2783 2928
Resultat efter finansiella poster 266 581 184 212 259
Arets resultat 266 581 184 212 259
Resultat exklusive avskrivningar 691 1 007 610 638 685

Resultat exklusive avskrivhingar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 441 757 360 388 455
Avsittning ill underhallsfond kr/m? 67 67 67 67 62
Balansomslutning 54 181 54 193 54 376 54 448 55 027
Soliditet % 41 41 39 39 38
Likviditet % 172 202 239 203 206
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 719 719 726 749 788
Drifikostnader, kr/m? 396 304 383 378 352
Drifikostnader exkl underhall, ki/m? 281 298 302 266 269
Rénta, kr/m? 111 125 153 175 229
Underhéllsfond, kr/m? 113 161 100 55 30
Lén, kr/m? 8 409 8 495 8 768 8 846 9055
Skuldkvot % 11,64 11,61 12,00 11,79 11,47
450

400

o / \

250

100
S0
2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2? - Riinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intakter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

{ ’/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balansecrat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid #rets borjan 20 400 000 596 337 405 480 581221

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 581 221 581221

Reservering underhallsfond 250 000 250 000

lanspriktagande av

underhallsfond -427 876 427 876

Nya insatser och

upplételseavgifler 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 265 861

Vid Arets slut 20 400 000 418 461 1164577 265 861

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny réiikning i kr
Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 678 568 2678 5608
Ovriga rérelseintikter Not 3 _ 929 34 759
Summa rorelseintikter 2 679 497 2713 327
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 469 134 -1128612
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 385 -69 020
Personalkostnader Not 6 -40 407 -44 541
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -425 455 -425 455
Summa rirelsekostnader -2 000 381 -1 667 627
Rirelseresultat 679 117 1045 700
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 4]
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -413 255 -464 520
Summa finansiella poster -413 255 -464 479
Resultat efter finansiella poster 265 861 581 221
Arets resultat 265 861 581221
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 51732775 52158229
Pdgdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 603 179 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 52 335954 52 158 229
Finansiclla anliiggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 N 2 800 2 800
Summa finansiella ankiiggningstillgingar 2 800 2 800
Summa anliiggningstillgangar 52 338 754 52 161 029
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 50
Ovriga fordringar Not 14 950 13933
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 52 373 67 858
Summa kortfristiga fordringar 53 323 81 841
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 788 997 1950172
Summa kassa och bank 1 788 997 1950172
Summa omsiittningstillgangar 1 859 121 2032013
Summa tillgangar 54 181 075 54 193043
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 400 000 20400 000

Fond for yttre underhall 418 461 596 337

Summa bundet eget kapital 20 818 461 20 996 337

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1164 576 405 480

Arets resultat 265 861 581 221

Summa fritt eget kapital 1 430 438 986 701

Summa eget kapital 22 248 899 21983 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30 860 986 31204 986

Summa lingfristiga skulder 30 860 986 31 204 986

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 320 000 296 000

Leverantdrskulder Not 18 103 503 79 593

Skatteskulder Not 19 10 488 23 683

Ovriga skulder Not 20 320715 300 625

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 316483 305118

Summa kortfristiga skulder 1071189 1005019

Summa eget kapital och skulder 54 181 075 54 193 043
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 753 #al 22
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 425 455 425 455

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 691 316 1006 676
Kassafléde frin foriindringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 28518 -46 717

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 42 171 248 205

Kassaflide fran den lopande verksamheten 762 005 1208 164
Investeringsverksamheten

Minskning/tkning av finansiella anldggningstillgéingar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation -603 179 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -603 179 0
Finansieringsverksamheten

Fardndring av skuld -320 000 -1 012 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -320 000 -1 012 000

Arets kassaflode -161 174 196 164

Likvidamedel vid Arets birjan 1950172 1754 008

Likvidamedel vid drets slut 1 788 998 1950 172
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det ér sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifier, bostider 2 666 568 2 666 568
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Summa nettoomséttning 2678 568 2678 568

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31. 2018-12-31

Ovriga ersittningar 930 1596
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -3
Forsakringserséttningar 0 32 986
Summa 6vriga rorelseintdkter 929 34 759

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -427 876 -23 420
Reparationer -2 016 -119 629
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -230 280 =249 984
Forsdkringspremier -47 096 -32155
Kabel- och digital-TV -40 609 -39892
Foérbrukningsinventarier -18 246 -4 030
Vatten -105 011 -86 849
Fastighetsel -27 893 -23 479
Uppvirmning -482 828 -487 153
Sophantering och atervinning -59 991 -62 019
Summa driftkostnader -1 441 846 -1 128 612
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 243 -53 100
Lokalkostnader -4 125 -4125
Ovriga férvaltningskostnader -529 -291
Kreditupplysningar 0 -465
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifier -930 -1 799
Konstaterade forluster hyror/avgifier -50 0
Bankkostnader -3 808 -1 491
Ovriga externa kostnader -700 -7750
Summa ovriga externa kostnader -65 385 -69 020
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -31 251 -31 251
Arvode till 6vriga firtroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Sociala kostnader -9 156 -10 290
Summa personalkostnader -40 407 -44 541
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -425 455 -425 455
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -425 455 -425 455
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 41
Summa évriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 41
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader foir fastighetslén -413 249 -464 429
Ovriga rintekostnader -6 91
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -413 255 -464 520
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 800 000 46 800 000
Mark 9 600 000 9 600 000
56 400 000 56 400 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 56 400 000 56 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 241 771 -3 816316
-4 241 771 -3 816 316
Arets avskrivningar
Arets avskrivning bygenader -425 455 -425 455
-425 455 -425 455
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 667 226 -4 241771
Restvirde enligt plan vid arets slut 51732775 52 158 229
Varav
Byggnader 42132775 42 558 229
Mark 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvéarden
Sméhus 61708 000 61 708 000
Totalt taxeringsvarde 61708 000 61708 000
varav byggnader 37 484 000 37 484 000
varav mark 24 224 000 24 224 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 603 179 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 2 800 2800

foretag
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 16 800 0
Skattekonto 950 2938
Ovriga kortfristiga fordringar 0 10 995
Summa ovriga fordringar 17 750 13933
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 41 963 43 981
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 13 811
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 410 10 066
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 373 67 858
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 31573 33031
Transaktionskonto 1757 424 1917 141
Summa kassa och bank 1788 997 1950 172
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslin 31 180 986 31500 986
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -320 000 -296 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 860 986 31 204 986

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,47% 2020-04-16 9 597 986,00 0,00 104 000,00 9493 986,00

SBAB 1,32% 2021-04-06 11 551 000,00 0,00 112 000,00 11 439 000,00

SBAB 1,14% 2022-05-10 10 352 000,00 0,00 104 000,00 10 248 000,00

Summa 31 500 986,00 0,00 320 000,00 31 180 986,00

‘Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 320 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering &r 1-5 &r ca 320 000 kr 4rligen.
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Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrskulder 103 503 79 593
Summa leverantdrskulder 103 503 79 593
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 10 488 23683
Summa skatteskulder 10 488 23683
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 300 625 300 625
Skuld sociala avgifier och skatter 20 090 0
Summa évriga skulder 320 715 300 625
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riintekostnader 43 684 45513
Upplupna elkostnader 2714 1 662
Upplupna virmekostnader 70 096 73 000
Upplupna kostnader f6r renhéllning 4 810 4 680
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifler 195 179 180 262
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 483 305 118
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 100 000 36 100 000

Not Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Loml /i - 2020

Ort och datum

p ///%/2 /\\Lo»ek

Fredrik Altin Micael Runnstrém
. ——

L

Peter Bickstrém

Min revisionsberittelse har limnats

Kenneth Persson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ckonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfdrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgifien sd att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att l[amna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siiljas, drvas eller
dverlitas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjily sin hemforsiikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriéttstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr eft serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #@r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt 1SO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryget kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéangen ir foreningens
fastighet med byggnader,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrilkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
[Grmdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fiir uppviirmningen av féreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efler varje ligenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkriorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrtlers
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fGreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Firlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk firening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efier att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett fSrlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. [ férvaltningsberdttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Granden Org.nr: 769604-2238
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Interimsfordringar

Interimsfordringar @ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag. forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas #iven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, briinsle). Likviditeten erhélls genom att
jiimfora bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfiistiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med 1an.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet {6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fireningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel frdelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien é@r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintdkter dr
skattefria till den del de dr hiinfrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &@r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde fér fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som plancrat underhll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds {or att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver giira. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intrii(Tar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventual forpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1] Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F G ra n d e n for BRF Grénden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fGrvalining, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kiipare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 ‘ Ri Ee.:;%é}yggeﬁ

www.riksbyggen.se Ruwn 61 heba Livtk

BRF Granden Org.nr: 769604-2238 { ’
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstaimman i BRF Grianden, Virpinge (org.nr. 769604-2238)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 BRF
Granden for ar 2019. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1 rdkenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér den upprittat arsredovisningen och att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot pa niagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker:

att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen;

att foreningsstimman disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen;

att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2019.

Virpinge, den 1 maj 2020

M

Kenneth M Persson

Av arsstamman 2019 vald revisor



